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Martin KoCi provéfeni nemovitosti

Provéreni nemovitosti Cislo 202415:

VSeobecné

1. Objednatel: Loub Rostislav

2. Ugel vyjadreni:
Posoudit technicky stav

3. Predmétny objekt:
Rodinny dim ¢&.p.43, 679 23 Rohozec
4. Podklady

Mistni Setfeni ze dne 18. 7. 2024 v Case 10:30 az 14:00 hodin
Pocasi skoro 29 stupniti C

Info od majitele

Projektova dokumentace z roku 1986

5. Struény popis objektu a predmétnych konstrukci: ( vSeobecné podrobnéji popsano v
jednotlivych castech objektu).

Radovy rodinny dim. Jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi + padni prostor.

Odhadovana doba vystavby plGvodni ¢asti objektu prvni polovina dvacatého stoleti. V
osmdesatych letech dvacatého stoleti nasledné objekt proSel modernizaci.

Obvodové zdivo smiSené keramické, hlinéné, kamenné, porobetonové. Bez zatepleni.
Stropy nad 1NP z &asti dfevéné tramové a z ocelovych valcovanych nosnikl + desek hurdis.
Zaklady pravdépodobné z betonu nebo smiSené kamen/beton. Hloubku zaklad nebylo mozno
OVéfit.

Zelezobetonové schodisté spojujici prostory 1NP a 2NP u hlavniho objektu. Dfevéné a
betonové schodisté v kiiné.

Sikma sedlova stfecha, pultové stfechy,plocha stfecha, terasa.

Stav ploché stfechy nebyl hodnoceny.

Drevéna konstrukce krovu s nosnou ¢asti z dfevénych trama.

Stifecha Castecné s pojistnou hydroizolaci.

Stfecha bez zatepleni mineralni vatou mezi krokve.

Krytina skladana keramicka.

Klempiiské konstrukce z FeZn plechu.

Vyplné otvorl plvodni difevéné,ocelové.

Vnitini MVC omitky + keramicky obklad, dlazba.

Podlahy pfevazné plavodni.

Napojeni na vodovod, elektro,plyn. Objekt neni aktualné pfipojeny na kanalizaci a nema jmku.
Objekt ma spole¢ny zdroj vody- studnu se sousednim domem.

Rozvody vody, topeni, kanalizace, elektro puvodni.

Posuzovana nemovitost se nachazi v zastavbé obce Rohozec.

Geologické podlozi jilovec,piskovec, prachovec a stfedni radonovy stupen.

Objekt je napojen na stavajici hlavni komunikaci.

Parkovani pfed objektem, uvniti objektu, nebo ve dvore.

Pfedlozena nebyla revize elektro,plynu, spalinovych cest.
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V této Casti popisuji obytnou €ast objektu mistnosti Cislo 1.01 az 1.13. Objekt je ze smiSeného
zdiva keramického, hlinéného, kamenného, porobetonového. Plivodni ¢ast nad mistnostmi
1.01, 1.02, 1.03 ma dfevéné tramove stropy a Sikmou sedlovou stfechu z dfevéného krovu.
Sikma pultova stfecha je nad mistnostmi 1.10, 1.11, 1.12.1.13.

Rekonstrukce v podobé nové vystavby probéhla na konci osmdesatych let u mistnosti Cislo
1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09 a v 2NP nové vznikla terasa + mistnosti 2.01, 2.02, 2.03.
Spojeni 1NP a 2NP zajistuje Zelezobetonové schodisté. ZastreSeni této Casti feSeno jako
plocha stfecha. Stropy nad 1NP a 2NP z ocelovych valcovanych | profilt a desek hurdis s
betonovou zalivkou. VSechny €asti maji pavodni dfevéné,nebo ocelové vypiné otvord.

Mistnost 1.01 prijezd: Podlaha puvodni dlazba + keramicky sokl. Povrchy stén z ¢asti
oblozeny dfevénym obkladem. Plvodni dfevéna vrata. V mistnosti je umistény pavodni
rozvadéc elektro. Foto Cislo 01, 02. Svétla vyska cca 3 280 mm. Nevytapény prostor.

Mistnost 1.02 jidelna: Podlaha vinylova + soklik. Povrchova uprava stén z MVC omitek s
lokalnim poskozenim od nizkém vihkosti 3,8 % hm pfi RH = relativni vihkosti vzduchu 62,8 %.
Foto ¢islo 04, 05, 06, 07, 08.

Ve sténé oddélujici mistnost 1.02 a 1.01 vyskyt trhlin. Foto Cislo 09.

Pdvodni dfevéné kastlové okno.

V mistnosti jsou umistény kamna. Vytapény prostor.

Svétla vySka cca 2 615 mm.

Mistnost 1.03 pokoj 1: Podlaha PVC + koberec. Bez sokliku. Povrch stén z MVC omitek s
lokalnim posSkozenim povrchu od nizké vihkosti 4,3 % hm pfi RH = relativni vihkosti vzduchu
68,4 %. Foto Cislo 11, 12, 13, 14, 15, 16. Lokalni vyskyt trhlin. Foto Cislo 17.

Pavodni dfevéné kastlové okno.

Vytapény prostor.

Svétla vySka cca 2 741 mm.

Mistnost 1.04 loznice: Podlaha PVC + koberec. Bez sokliku. Mistnost bez pfimého denniho
svétla.

Povrch stén z MVC omitek s lokalnim poSkozenim povrchi od nizké vihkost 4,6 % hm pfi RH =
relativni vlhkosti vzduchu 64,4 %. Foto Cislo 19, 20, 21, 22, 23, 24,25.

Schazi oznaceni pfivodniho potrubi plynu Zlutou barvou. Foto 26.

Vytapény prostor.

Svétla vySka cca 2 480 mm.
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Mistnost 1.05 kuchyn: Podlaha keramicka dlazba. Povrchy stén z MVC omitek + z Casti
dfevény obklad. V mistnosti je umistény elektricky sporak. Schazi digestofr.

Schazi zdroj tepla. Dfevéné jednoduché okno. Foto Cislo 27, 28.

Rozloha mistnosti cca 3,4 m2.

Svétla vyska cca 2 410 mm.

Mistnost 1.06 koupelna: Podlaha keramicka dlazba + keramicky obklad do vysky cca 1 995
mm + MVC omitka. Stény + podlaha pravdépodobné bez hydroizolaéni stérky. Schazi zdroj
tepla. Foto Cislo 29.

Svétla vySka cca 2 410 mm.

Mistnost 1.07 predsin: Podlaha keramicka dlazba + soklik. Stény z MVC omitek s
diagnostikovanou velmi nizkou vihkosti zdiva 0,9 % hm a poSkozenim povrchu pfi RH =
relativni vihkosti vzduchu 58,5 % . Foto Cislo 31, 32, 33, 34.

V mistnosti je umistény elektricky ohfiva¢ vody Ariston.

Vytapény prostor. Pivodni jednoducha dfevéna okna a dvere.

Svétla vyska cca 2 470 mm.

Mistnost 1.08 kotelna: Podlaha pavodni keramicka dlazba + keramicky obklad. Stény z ¢asti z
MVC omitek. V mistnosti je umistény plynovy kotel Thermona.

Pdvodni jednoduché dievéné okno. Foto €islo 35.

Nevytapény prostor.

Svétla vySka mistnosti cca 2 510 mm.

Mistnost 1.09 WC: Podlaha plvodni keramicka dlazba + soklik. Stény z MVC omitek.
Vytapény prostor. PUvodni dfevéné okno. Foto Cislo 36.
Svétla vyska 2 150 mm.

Mistnost 1.10 chlév : Podlaha puvodni betonova + z ¢asti dfevéna. Dfevéna podlaha
poskozena od dfevokazného hmyzu. Foto €islo 39.

Stény z MVC omitek poskozené od zvySené vihkosti 5,1 % hm pfi RH = relativni vihkosti
vzduchu 57,8. Foto Cislo 40, 41, 42, 44, 45, 46.

Na foto Cislo 40 je zachycen obnazZeny kabel.

V naslapné vrstvé podlahy diagnostikovana nizka vihkost 4 % hm. Foto Cislo 43.

Koroze ocelovych konstrukci. | stropniho nosniku. Foto Cislo 37, 45.

Okna ocelové s jednoduchym zasklenim. Foto Cislo 38.

Pdvodni dfevéné dvefe s prahem osazenym nize nez 150 mm nad venkovni povrch betonové
dlazby. Foto Cislo 47.

Nevytapény prostor.

Dvé vyskové urovné.Sveétla vySka od dievéné po dlahy po strop cca 2 287 mm.

Svétla vySka od betonové podlahy cca 2 506 mm.

Mistnost 1.11 chodba: Podlaha z PVC bez sokliku. Povrchy stén z MVC omitek s lokalnim
vyskytem trhlin ve sténé. Foto Cislo 48, 49.

Ve sténach diagnostikovana nizka vihkost zdiva 3,8 % hm pfi RH = relativni vlhkosti vzduchu
3,8 %. Foto Cislo 50, 51.
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Nevytapény prostor. Pivodni dfevéné dvere.

Detektor kovu neurcil vyskyt kovu nad otvorem dvefi do pokoje.

Svétla vySka cca 2 430 mm.

Mistnost 1.12 spiz: Povrchy stén z MVC omitek. Ve sténach diagnostikovana nizka vihkost
zdiva 3,9 % hm. Foto Cislo 53, 54. Podlaha betonova s diagnostikovanou nizkou vlhkosti 3,6 %
hm. Foto Cislo 55, 56. RH = relativni vihkost vzduchu 55,4 %.

Poskozeni povrchu stropu od trhlin. Foto €islo 57.

Nevytapény prostor.

Svétla vyska cca 2 500 mm.

Mistnost 1.13 pokoj : PGvodni dfevéna podlaha s dfevénou soklovou listou. Povrchy stén z
MVC omitek. Lokalni vyskyt trhlin. Ve sténach diagnostikovana velmi nizka vihkost 3 % hm.
Foto ¢islo 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65. RH = relativni vihkost vzduchu 53,1 % .

Pavodni elektroinstalace.

Puvodni dfevéné kastlové okno.

Schazi zdroj tepla.

Svétla vyska cca 2 500mm.

foto 01 1.01 priajezd pavodni dlazba,vrata foto 02 1 .01 prujezd pavodni elektroinstalace
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bd 3.B%
AIR 25.5 °C|
RH 60.5*
DEW 17.3 “C

foto 03 1.02 jidelna . _ foto 04 1.02 jidelna vihkost 3,8 % hm
hd 2.8 % P e bt 0.0 %

AIR 25.4 16 3 BN AR 25.4 °C

RH 60.9 % @ . 2 RH

DEW 17.3 °C - DEW 17.7 °C

foto 05 1.02 jidelna vihkost 2,8 % hm foto 06 1.02 jidelna vihkost 0 % hm

AIR 25.3 "C [ o AIR 25.3 °C
RH 62.4% Q| ey < S RH 62
DEW 17.6 “C | - . P f F7 4 DEW 17.7 ‘C

foto 07 1.02 jidelna vihkost 0,8 % hm foto 08 1.02 jidelna vihkost 1,3 % hm
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foto 09 1.02 trhliny v omitce foto 10 1.03 pokoj 1
3.7%|®

AlR 25.0 C
EH
) = _

DEW17.2°C

¢
AIR 24.8 °C AIR 24.8 'C
RH RH
DEW 17.3 °c | Ll DEW 17.4 °C

foto 13 1.03 pokoj vihkost 0 % hm foto 14 1.03 pokoj vihkost 2,3 % hm



Martin Koc¢i provéfeni nemovitosti

1 d 4.3% ®
AIR 24.9 'c [N T AIR 24.9 °C
RH 66.0% O 8 = RH 68.4 % (3
DEW 18.1 *C [ e DEW 18.7 °C

foto 15 1.03 pokoj vihkost 0 % hm foto 16 1.03 pokoj vihkost 4,3 % hm

foto 17 1.03 pokoj trhlina v misté stény/stropu foto 18 1.04 loZnice
bt 4.6% @ i Ll 34% '

AlIR 24.7 'C .- ] AIR 24.7 L
RH & ' RH 64.0 % O

DEW 17.2 *C - d DEW 17.5 *C ..'

foto 19 1.04 lozZnice vihkost 4,6 % hm foto 20 1.04 loznice vihkost 3,4 % hm
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bt 1.0 % : I :
AIR 24.7 'C {8 B AIR 247 °C]|
RE S J = B RH 64.4 % 4
DEW 17.4 “c [N B DEW 17.5 °C |

foto 21 1.04 IoZnige vihkost 1 % hm foto 22 1.04 loZnice vihkost 0,9 % hm
W Py

b 1.3% ® R Ll
AIR 24.6 "C IS AR 247 'c |
RH 63.8 % O [ RH ¢ :
DEW17.3 °C . DEW 17.3 “C |

foto 25 1.04 loZnice poSkozeni povrchli  foto 26 potrubi plynu neni ozna¢eno Zlutou barvou
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foto 27 1.05 kuchyri schazi digestor

[ o = )
A/ A S WA\
foto 29 1.06 koupelna _ _ foto 30 1.07 predsir

i 0.9 % .

foto 31 1.07 predsiri poSkozeni povrchu foto 32 1.07 pfedsiri vihkost 0,9 % hm
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bd 0.8 %
AIR 25.7 °C
RH 57.9 % O
DEW 16.8 °C

foto 35 1.08 kotelna . foto 36 1.09 WC
7

foto 37 1.10 chlév koroze | foto 38 1.10 chlév ptvodni okno
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foto 39 1.10 chlev poskozenl podlahy S foto 40 1.1 0 chlév obnazeny kabel
s 4.5 % | R Rl S hd 5.1° : =
AIR 25.8 °C L < AR 25.7
RH e RH 56.
DEW 16.9 “C T DEW 16.5 °C |
- . oL

AIR 25.6 C AIR 255 L._-
RH SRR : RH :
DEW 16.1 ‘C o ‘.1-_ - e -. A DEW 15.7 C : d_-..

foto 43 1.10 chlév podlaha vihkost 4 % hm foto 44 1.10 chlév vihkost 2,7 % hm
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hd 4.8% @
AIR 25.5 °C

RH 53

DEW 15.5 *C

AlR 26.
BRH 52.1
DEW 15.4

foto 49 1.11 chodba trhliny foto 50 1.11 chodba vihkost 3 % hm
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DEW 154 'C

foto 51 1.11. chodba vlhkost3 8 % hm ~ foto 62 1.12 spiz

] N . AlR 25.3 ‘C
RH 52.7 % O "SI | RH 54.2 % O
DEW 15.4 ‘C » DEW 15.8 “C

AlR 25.8 °C
RH
DEW 16.1 *C

Pl

foto 55 1.12 spiz podlaha vihkost 3,6 % hm foto 56 1.12 spiz podlaha vihkost 2, 4 % hm
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foto 57 1.12 spiZ trhliny strop foto 58 1.13 pokoj
AlR 26.0 "C I g AR ZE.D o
RH 51.5 % - :

DEW 15.2 °C ) DEW 15.7 "C

H -
AIR 26.0 C [N AIR 25.8 °C
RH 528 < RH 52.
DEW 15.6 °C L DEW 15.4

foto 61 1.13 pokoj vihkost 1,1 % hm foto 62 1.13 pokoj vihkost 3 % hm
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AIR 25.7 ‘c |

BRH

DEW 15.3 'C

foto 63 1.13 pokoj vihkost 2,8 % hm foto 64 1.13 pokoj trhliny

foto 65 poskozeni povrchu, ptvodni elektroinstalace

Mistnost 2.01 schodisté: Nosnou ¢ast schodisté tvori zelezobetonova konstrukce. Naslapna
vrstva z PVC + keramicky soklik. Problematicky je feSen vstup do pudniho prostoru nad
mistnosti 1.10 chlévem. Foto Cislo 66.

Nevytapény prostor.

Mistnost 2.02 pokoj : Podlaha betonova + koberec. Omitky z MVC. Puavodni dfevené
jednoduché okno. Foto Cislo 67.

Vytapény prostor.

Svétla vyska cca 2 325 mm.

Mistnost 2.03 pracovna: Povrch stén z MVC omitek s lokalnim poSkozenim povrchu. Foto
Cislo 68. Podlaha betonova mazanina + koberec.

Prah dvefi neni osazeny 150 mm nad horni uroven venkovni dlazby. Foto Cislo 69.

Drevéné dvefe i okno s jednoduchym zasklenim.

Vytapény prostor.

Svétla vySka cca 2 306 mm.

16



Martin Koc¢i provéfeni nemovitosti

Terasa: Podlaha dlazba + oplechovani stén v misté zdiva na vySku cca 100 mm nad horni
uroven podlahy terasy. Foto Cislo 70.

Terasa je odvodnéna samospadem do plechového Zlabu a svodu. Sklon povrchu dlazby mirny.
Povrch dlazby je poSkozeny od prurlistani mechu, liSejnikll, vegetace. Na povrchu jsou nanosy.
Patrna je netésnost spar dlazby. Foto €islo 70, 71, 72, 73, 74.

foto 66 2.01 schodisté

foto 68 2.03 pracovna poskozeny povrch fota 69 ne\;hoahé r"es"én;? detail Balkoovych dvefi

17



Martin Koc¢i provéfeni nemovitosti

B

Py 2 e

foto 71 terasa rn spad

foo ;3

foto 74 nevyplnéna spara

—

Struény popis konstrukce nad mistnostmi 1.01, 1.02, 1.03. Dfevéna konstrukce krovu. Sedlova
stfecha s palenou krytinou. Stfecha bez zatepleni. V €asti stfedni konstrukce pojistna
hydroizolace. Pozednice ulozena na zdivo bez pozedniho Zelezobetonového vénce. Ztuzeni
zajisténo tfemi pFicnymi vaznymi tramy o rozmérech cca 180 x 200 mm. Lokalni posSkozeni od
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dfevokazného hmyzu. Vaznice jsou v €asti nad mistnosti 1.03 podepfeny sloupky. Osové
vzdalenosti krokvi cca 900 mm. Krytina s lokalnimi netésnostmi. Klempifské konstrukce z FeZn
plechu.

Betonova podlaha ma dvé vyskové urovneé.

Stfecha bez pojistné hydroizolace a zatepleni. Foto Cislo 75, 76.

Pozednice umisténa na poskozené zdivo bez pozedniho vénce. Foto Cislo 76

Lokalni vyskyt poSkozeni dfevéné konstrukce od dfevokazného hmyzu. Foto €islo 77, 78, 79.
Lokalni netésnosti stiedni krytiny. Foto Cislo 80, 81, 82.

Schazi lapac stfeSnich splavenin. Foto €islo 83.

foto 75 strecha bez pojistné hydroizolace a za{taflei foto 76 poskozené zdivo
. / -5 S G T {

foto 77 +78 poSkozeni od dr'evoazného hmyzu foto 78
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¥ §

fot‘oﬁ_81;8_2' netésnost foto 82 pos'kozné Kkrytina = netésnost

g:ﬁ‘: et e

foto 83 schazi lapac stfesnich splavenin

V dobé prohlidky nebyla stfecha pfistupna. Proto nebyla hodnocena.
Doporucuji kontrolu.

Upozornim pouze na poskozeni povrchu. Viz foto Cislo 84 + absenci lapace stfesSnich splavenin.
Foto Cislo 93.
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foto 85 poskozeni povrchu

Popis konstrukce. Pultova stfecha. Dfevéna konstrukce krovu. Stfecha bez zatepleni a pojistné
hydroizolace. Pozednice lezi na zdivu. Palena krytina. Klempifské konstrukce z FeZn plechu.
Osova vzdalenost krokvi cca 1 100 mm.

Na foto Cislo 86 jsou od trhlin poSkozené povrchy podlahy, omitky stén.
Lokalni poSkozeni od dfevokazného hmyzu. Foto Cislo 87.
Mozny vyskyt Selem/kuny. Foto €islo 88.

1
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foto 88 ptda P2 mozny vyskyt Selem/kuny foto 89 krytina nad prostory P2, P3

Popis konstrukce. Pultova stfecha. Dfevéna konstrukce krovu s pozednici leZici na zdivo bez
pozedniho vénce. Stfecha bez zatepleni a pojistné hydroizolace. Klempifské konstrukce z
FeZn plechu. Osové vzdalenosti krokvi cca 1 000 mm.

Schazi 50 mm odstup dfevéné konstrukce od kominového télesa. Foto €Cislo 91.

foto 90+91 plda P3 bez zatepleni, bez pojistné hydroizolace foto 91schazi 50 mm odstup od komina

Na foto Cislo 92 je poSkozeny obklad soklu.
Na foto Cislo 93 poskozeni fimsy, poSkozena /propadla venkovni dlazba.

},{' N

foto 92 poékozeny obklad Soklu foto 93 poSkozeni rimsy,dlazby

Popis objektu. Zaklady pravdépodobné z betonu, nebo smiSené. Pfesnou hloubku nebylo
mozno ovéfit. Jedno nadzemni podlazi + padni prostor. Dfevéné schodisté. Obvodova
konstrukce stén z cihelného zdiva a z Casti dfevéna. Dfevéna vrata. Ocelové okno s
jednoduchym zasklenim. Na zdivu lezi dfevéné pozednice a konstrukce dfevéného tramového
stropu se zaklopem. Osova vzdalenost tramu stropu cca 1 200 az 1 300 mm. Sedlovy tvar

22




Martin Koc¢i provéfeni nemovitosti

stfechy. Stfecha bez pojistné hydroizolace a zatepleni. Keramicka krytina.
V mistnosti je schodisté slouZzici jako vstup do sklepa umisténého pod stodolou.

Na foto Cislo 96 dievéné schodisté bez zabradli Sitky cca 600 mm.
Od vihkosti je poskozeny zaklop stropu. Foto Cislo 97.

PosSkozené jsou nékteré Casti krovu. Foto Cislo 98, 99.

Trhliny se vyskytuji ve zdivu z pohledu od sousedniho domu ¢&.p. 41.

L 00%
AIR 25.7 °C

RH 50.6 %

DEW 14.7

B T <\ gL
foto 94 +95 kuilna /sklad foto 95

3 18407/ 2024% 48
& o o B0
foto 96 drevéné s%pdis’té bez zabradli foto 97 poskozeni zaklopu stropu

=

foto 98+99 poskozeni ¢asti krovu od dfevokazného hmyzu,zatékani foto 99
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foto 100 trhliny zdivo od souseda foto 101 kdlna vstup do sklepa

Popis objektu: Jedno podzemni podlazi, jedno nadzemni podlazi. Zaklady pravdépodobné z
betonu, nebo smidené. Obvodové konstrukce 1PP z €asti midzou byt cihelné. Obvodové
konstrukce v 1NP cihelné. Nosnou ¢ast tvofi dfevéné sloupky na kterych je umisténa tzv
pozednice a €asti krovu/krokve. Mezi sloupky je provedena cihelna vyzdivka,nebo dievéna
sténa. V 1PP kovova okna s jednoduchym zasklenim. V 1NP i okno luxferové. Strop nad 1PP
betonovy. Stfedni konstrukce pultova. Stfecha bez pojistné hydroizolace a zatepleni.
Keramicka krytina. Klempifské konstrukce z FeZn plechu.

Mistnost 0.01 sklep 1: PoSkozené povrchy stén od velmi vysoké vihkosti 7,7 % hm. Foto Cislo
102, 103, 104, 105, 106, 107, 108. Podlaha betonova poskozena od zvySené vihkosti 5,3 %
hm. RH = relativni vihkost vzduchu 72,5 %.

Ocelové okno s jednoduchym zasklenim. V mistnosti je umisténa domaci vodarna.
Nevytapény prostor.

Svétla vySka mistnosti cca 1 781 mm.

Mistnost 0.02 sklep 2: PoSkozené povrchy stén od zvySené vihkosti 7,2 % hm. Foto Cislo 112,
113, 114, 115.

Betonova podlaha poSkozena od velmi vysoké vihkosti 8,2 % hm. Foto €islo 116. RH =relativni
vihkost vzduchu 70,4 %.

Ocelové okno s jednoduchym zasklenim.

Nevytapény prostor.

Svétla vySka cca 1 766 mm.
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foto 102 +103 0.01 sklep 1 poskozene povrchy od vihkosti
Ll 7.7%|% a y LI 63%|¢®
AIR 21.8 °C - 3 AIR 21.8 °C
RH B RH 72.4 W

] DEW 16.6 ‘c

RH 3%
DEW 16.5 *C

foto 106 0.01 sklep 1 vlhkst 5,8 % hm foto 107 0.01 sklep 1 vihkost 4,4 % hm
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L 69% ® i L 53% ¢
AIR 21.7 ‘c | AIR 22.0 ‘C
RH L X s SR e RH

DEW 16.2 “c [ DEW 16.4 °C

AlR 22.0 'C
EH
DEW 16.2 “C §

W

i‘ L s ;
foto 110 0.01 sklep 1 vihkost podlaha 4,7 % hm  foto 111 0.02 okno sklep 2
- :

AlR 238°C
RH E
DEW 17.1 ‘C

foto 112 0.02 sklep2 vihkost 1,4 % hm foto 113 0.02 sklep1 vihkost 7,2% hm
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foto 115 0.02 sklep2 vihkost 6,3 % hm

AIR 22.4 °C
RH
DEW 16.9 °C

foto 116 0.02 sklep2 podlaha vihkost 8,2%hm

Schazi zausténi svislého svodu do kanalizace/jimky. Na klempifskych konstrukci znamky
koroze. Foto Cislo 117.

Pavodni keramicka krytina bez pojistné hydroizolace zartsta mechem/liSejniky. Lokalni
netésnosti krytiny. Zaneseny od necistot je odvodriovaci Zlab. Foto €islo 118, 120.
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foto 117 schazi zausténi svislého svodu foto 118 krytina zarusta mechem, zaneseny zZlab

foto 119 stodola otvor ve sténé foto 120 stodola netésnost krytiny
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Shrnuti:
NiZe uvedené hodnoceni nemovitosti vyplyva z provedené prohlidky nemovitosti, ktera byla provedena
vizualnim zplsobem, bez invaznich zkou$ek. Zjistény stav byl hodnoceny k datu provedené prohlidky.
P¥i prohlidce nemovitosti bylo zjisténo nékolik méné zavaznych vad a rizik a nékolik vad a rizik
zasadnéjsich.
Vysvétleni hodnoceni udaji z vihkoméru vlhkosti:
Hodnoceni vihkosti zdiva v % hm. 0 - 3 % velmi nizka vihkost.

3 — 5 % nizka vihkost

5-7, 5 % zvySena vihkost

7,5 —-10 % velmi vysoka
Hodnoceni RH — doporuéena relativni vihkost vzduchu RH pro obytné prostory 40 — 60 %.
DEW — vypocétena hodnota rosného bodu. Rosny bod je teplota, kdy za¢ina kondenzovat voda na
povrchu.
MIX — vypoctena hodnota smésového poméru = mnozstvi vodni pary ve vzduchu.

e Vlastnické vztahy nemovitost jsou omezeny zastavnim pravem smluvnim.

e Nebyl diagnostikovan vyskyt nebezpeénych latek = azbestu.

e Radonové riziko je stfedni.

e Stfecha bez zatepleni a jen nad malou ¢asti pidorysu s pojistnou hydroizolaci. Lokalni netésnosti
krytiny. Krytina zarstd mechem/liSejniky.
Povrch terasy zarGsta mechem/liSejniky, travou.
Klempifské konstrukce z FeZn plechu lokalné poSkozené od koroze. Nékteré asti jsou zaneseny od
nedistot,listi apod.

e Schazi zausténi svislého svodu do kanalizace/jimky.

e Schazi lapace stfeSnich splavenin.

e U dfevénych konstrukci krovu bylo diagnostikovano lokalni poskozeni od dfevokazného hmyzu.

e Pozednice jsou osazeny na zdivo bez ulozeni na Zelezobetonovy vénec.

e Detektor kovu nebyl schopen na 100 % potvrdit vyskyt kovu/vyztuze pfekladd nad otvory v obytnych

prostorach mistnosti 1.11.Proto bych upozornil na to, Ze nékteré preklady mazou byt pavodni
drevéné.
Zdivo smisené keramické,hlinéné s lokalnim poskozenim zdiva od vlhkosti, trhlin.
Stropy dievéné tramové, hurdiskové + s valcovanymi ocelovymi nosniky pravdépodobné bez
zatepleni.
Schazi zabradli dfevéného schodisté.
Vnitini i venkovni omitky ptvodni. Lokalné poskozeny povrch od vihkosti/trhlin.
Obklady, dlazby plvodni s lokalnim poskozenim povrchu. V socialnim zafizeni na sténach v misté
sprchy pravdépodobné bez hydroizola¢ni stérky.
e Diagnostikovana byla vysoka vlhkost zdiva 7,7 % hm + v podlaze 1PP velmi vysoka vlhkost 8,2 %
hm. RH = relativni vlhkost vzduchu 72,5 %.
Schazi svisla hydroizolace soklové Casti zdiva.
Nevhodné je feSen detail balkonovych dvefi. Prah dvefi neni osazeny 150 mm nad horni uroven
dlazby terasy.
Puvodni dfevéné okna + ocelové okna s jednonoduchym zasklenim, luxferové okno.
Puvodni rozvody vody, topeni, elektfiny.
V kuchyni schazi nad digestof.
Mistnost loznice bez pfimého sluneéniho svitu.
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e Schazi oznaceni plynového potrubi Zlutou barvou.
e Schazi Cidla automatické detekce pozaru a pfenosny hasici pfistroj.

Celkovy stav nemovitosti odpovida dobé vystavby a prabézné udrzbé.

Opravit povrchy omitek, obkladu, podlah.

Opravit poSkozené Casti zdiva.

Realizovat ochranny natér vSech difevénych konstrukci. Vyrazné posSkozené &asti krovu pfipadné
vymeénit, posilit pfidanim profilu apod.

Odstranit netésnosti stiedni krytiny i terasy.

Vhodné bude prohlédnout stav stfeSni konstrukce ploché stfechy v nepfistupné €asti nad 2.01, 2.02,
2.03.

Dozateplit konstrukce.

Zaustit svisly svod do kanalizace/jimky + doplnit lapace stfeSnich splavenin.

V Dolnim Ném¢i 30. 7. 2024
Martin Ko€i inspektor nemovitosti
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